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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: 434133_375136/ 91136555/ OU-EKM-FK-15-6H),
Szabé Istvan jogutddai: (1).Magyar Allam (képviseli: Maradvanyvagyon-Hasznosité Zrt.)-jogutéd adés ellen megindult végrehajtési
iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIL térvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiligyben a végrehajtast Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzo 14018/0/30718/2017/4 szamh hatérozata alapjan
Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzé a(z) 14018/0)/70716/2019/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 738 572 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:, l e l 3 u" . 3 : lr ][, Lk l; . By I,,l
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Szabo Istvan 229.V.1511/2018 KOLCSONSZERZODES 479 402 Ft
(F11249800_43173834309001_20170719_2)

SIGMA FAKTORING Zrt. Szab6 Istvin 294.V.0305/2014 TARTOZAS 412 552 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezelé Zrt. Magyar Allam 229.BV.0004/2025 ZALOGJOGOSULT 5193 297 Ft

(JTKK10000502) BEKAPCSOLODASA

cime: 3556 Kisgydor, Petéfi Sandor u. 22., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KISGYOR BELTERULET, helyrajzi szdma: 571.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, teriilete: 753 m2, foépiilet alapteriilete: 70 m2,
falazata: ké, kozmiivek: vezetékes viz- csatorna-villany, melléképiilet rendeltetése: pince, 6 m2 teriiletii
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajinlattétel el6tt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 000 000 Ft,
arverési el6leg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22. 09:00 5400 000 Ft.
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2. szakasz 2026.01.22. 09:00 2026.02.11. 09:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11.09:00 2026.03.03. 09:00 3 000 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els¢ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetS a felhasznalok szamadra, és azt a kezdé és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz0 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valdodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
5z016 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevoén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennéllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltat6

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételér6l. Az arverés
k6zhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado

idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

G ANLALTASA 1] All0 QLINENIESCN MEZIECKININCTO

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgadld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé méar szerepel az arverezék nyilvéntartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalabb 3 munkanappal
megel6z6en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltési ara 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és az clSleg a letéti szamlan
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jovairasra keriilt. Ha az rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténdé hasznalatdhoz az i
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezl, az arveréshe:
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus uton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem tesz
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozot
licitkiiszob 6sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjéban fegnagyobb ér\;ényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 1:
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 1:
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belul masodik arverést kel
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6é nem arverezhet
Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet ¢
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irantivj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az darverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIl. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utan térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miiskolc, 2025.12.04.
dr. Jakab-Demeter Dora
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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