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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Pest Megyei Villalkozasfejlesztési Alapitviny végrehajtast kéré (hivatkozdsi szama:- )

Jonas Jendné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétélelét kivets 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtdst dr. Hajdi Laszlo kozjegyzé 14019/0/682/2011 szami hatirozata alapjan dr. Hajdi Laszlé kozjegyzé a(z)
14019/U/110/2014 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesontartozds cimen fennalls 8 447 125 Ft f6kdvetelés és
jéarulékai behajtasa irant.

cime: 3556 Kisg)_"('ir, Rékéczi_Fcrenc utca 8., megnevezése: kivett druhiz,

fekvése: KISGYOR BELTERULET, helyrajzi szama: 644.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan. tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Megnevezés: kivett druhdz; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 610 m2; felépitmény
teriilete: 180,8 m2; Foldszintes; Szigetelése: nincs; Falazata: terméské; Allapom: kozepes; Fiitése: egyedi kozponti fiités,
gazkonvektor; Kozmdvesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii. Az

ingatlan jelenlegi tulajdonosa Sherway Garden Kft.. aki dologi jogi adésként felel az ingatlannal!

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekdltozhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértékerkikialtasi dra: 13 964 000 Ft,
arverési eléleg: 1 396 400 Ft,
licitkiiszob: 140 000 Et.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, nelynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejez6 idSpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintessc fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idGtartama: 2025.11.20.-t61 2026.01.19. 09:00-jo.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer 1 ,
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.20. 2025.12.10. 09:00 12 567 600 Ft.
2. szakasz 2025.12.10. 09:00 2025.12.30. 09:00 9 774 800 Ft.
3. szakasz 2025.12.30. 09:00 2026.01.19. 09:00 6 982 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatédrozott minimdl dron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés banmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6z ot percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStactam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldok szamadra, és azt a kezd§ és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén ~ ha bekoltzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgid Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elgvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tdbbi elSarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jog vonatkozasaban a végrehajté
felelSssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizaga. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa sorén az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
techeli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem Rizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitilo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR npilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatolk
valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrl sz010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdargy adatainak feltiintetése nem Jjelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainalk
teljes korii ismertetését, a kézzététel irant intézkedo végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségécért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért villalt felelsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetclést és Jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtisi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
* ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. :

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdekl&dSket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds ttjan behajtand6, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrd! nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgiltatds felfliggesztésérdl vagy korlitozasarol
nincs tudomadsa. EttSl fuggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (I[.27.) Korm. rendelct 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldisival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

Tort tulajdoni hanyadd ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irant - a Vht. [S4/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérclem csctén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételérdl, Az arverés
kdzhirre tételchez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos, dijmentesen megtekintheté.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] idtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jc'lszavénak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsaba térténé bejegyzés ¢s az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor’ — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szukséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivalja amennyiben az irverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091—10003190 szdm végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként tdrténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezdrasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus aton vételj ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arver'ési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a tentebb meghatéarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezs vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtoé a vétclar mcgﬁzqtésérc legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertclenségének megallapitasit kéveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabilyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezs nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyectes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei é&s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvets munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mdr kézzétételre kerdilt, a végrehajtd az arverés
befejezéset kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljaras szabalyait és az
eléterjeszto jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrs! 52616 1990. évi XCUL t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditot wtaldssal, kézvetlen banki drutalassal az
illetékes birosdg cljardsi illeték beszedési szdm ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitetr wsdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

Hatdsagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitlizésénck tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.11.10. Tisztelettel:

;_f\‘@ A(\ELL Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
) @,n?_lﬁlg‘;l;jré‘ségi végrehajto-helyettes
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