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Végrehajtéi iigyszam(ok): 230.V.2729/2025/79 (Régi ugyszam 160 V 0163/2023)

(beadvéanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY .

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szdma: 572000_435593/ 100018272),

BARSI ZOLTAN jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult vegrehajtam igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehaijtasrol sz616 1994.évi LIIL
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Bablena Laszlé kozjegyzé 13011/0/31185/2022/3 szanmi hatérozata alapjan dr. Bablena Liszl6 Kkozjegyzo a(z)
13011/0/70137/2023/2 szdmon kiéllitott végrehajthat okirattal rendelte el, Kélcsénszerzddés cimen fennallé 954 572 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

cime: 3556 Kisgydr, Vasviri Pl utca 4, megnevezese kivett lakéhdz,udvar,
fekvése: KISGYOR BELTERULET, helyrajzi szama: 652.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 357 m2-es belteriileti ingatlan udvarral és rajta; vilyog és téglafalazatd, ké alapozas,
szigetelés nélkiili, 65 m2-es foldszintes lakohdz. 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 étkezd, 1 fiirddszoba, 1 elétér, 1 terasz. Hagyomanyos
fiités - konwektor (klegett, jelenleg nem hasznilhat6), vezetékes viz, giz, vdlany és csatorna van. Egy kb 80-90 éves, régi és egy kb 40
éves, u_] részbdl 4ll. A régi épiilethez kb 40 éve lett hozziépitve egy fél szoba és egy fiirdiszoba. Az épiilet gyenge allapotd, tobb helyen

be van dzva, a helyiségek vizesednek.

Az ingatlan MVM EMASZ Halézati Kft vezetékjogaval terhelten, bekdltdzhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 900 000 Ft,

arverési cl6leg: 290 000 Ft,

licitkiiszob: 58 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszémot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant lehet megtekinteni.

”

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.13. 2025.12.03. 09:00 2 610 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.03. 09:00 2025.12.23. 09:00 2030000 Ft.
3. szakasz 2025.12.23. 09:00 2026.01.12. 09:00 1450 000 Ft.
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Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelsen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverss csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezArasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z§ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a leziras id8pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékdban volt clérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyck kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elSarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegli vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa soran az
eljdré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato. . .

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverssi hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontéargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl6 dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget. ?

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezérja és czzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis titjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrsl nincs tudomasa, Egyes kéziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennillo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevd figyclmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatés felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nines tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennall dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato

felé. )

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kézzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapl6 lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az éarverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetg.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverez6i
min8ségben t6rténé belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megillapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezsk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezSk nyilvantartasaban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalibb 3 munkanappal
megelz3en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az érverez$ az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezle, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamu vegrehajtdi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyjdgitileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez



tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéséval elektronikus tton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s cgyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem tesz
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozot
licitkiisz6b Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabél a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az Arverési Jjegyzbkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatositd biréség 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasit kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informiciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a

https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabil, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen Grverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételr
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szolo 1994. évi LIII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet el
A4 kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1 990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-atutaldsi m egbizds (birdsigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzst, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet§tablijin a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.10.27.
Dr. Szemén Gergely
6néllé birosagi végrehajté helyettes
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